REPUBLIQUE
FRANGAISE dossier n® DP 017 194 26 00040

date de dépot : 14-04-2026
4 demandeur : LACELLERIE Serge
7‘ projet : REUNIFICATION DE DEUX LOTS EN VUE DE
FORMER 1 LOT A BATIR

Mairie de La Jarei adresse terrain : 22, rue du Chardonnay
el 17220 LA JARRIE

63, place de la Mairie destination : habitation

17220 LAJARRIE sous-destination : logement
avis de dépot affiché en mairie & compter du : 14-04-2026

LA JARRIE

ARRETE

DE NON-OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
PRONONCE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA JARRIE

Le maire de La Jarrie,

Vu la déclaration préalable présentée le 14 avril 2026 par Monsieur Serge LACELLERIE
domicilié 15, rue des Canons a La Jarrie (17220),

Vu l'objet de la déclaration portant sur:

> la réunification de deux lots cadastrés AL 402 et AL 403 afin de former un lot a batir
situé 22, rue du Chardonnay a La Jarrie (17220), d’une superficie de 1 063 m?,

Vu le Code de ’'Urbanisme, ses articles L et R421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal approuvé en Conseil communautaire le 19
décembre 2019, modifié par une procédure simplifiée n°1 approuvée le 4 mars 2021, mis a
jour le 29 avril 2022, ayant fait objet d’une révision allégée n°1, d’une modification de droit
commun n°1, d’une mise a jour n°2 en date du 06 juillet 2023, de deux mises en compatibilité
par déclaration de projet n°1 et 2, d’'une mise a jour n°3 en date du 14 mars 2024, d’une
modification simplifiée n°2, d’une mise en compatibilité par déclaration de projet n°3, d’une
mise a jour n°4 le 19 décembre 2024 puis d’une modification n°2 et d’une mise a jour n°5 le 29
janvier 2026 ainsi qu’une mise en compatibilité par déclaration de projet n°4 et d’une mise a
jour n°6 le 5 mars 2026,

Vu son reglement, son chapitre 1 relatif aux dispositions communes a toutes les zones, son
chapitre 2 spécifique aux zones U et AU et particulierement son chapitre 3 dédié aux zones
urbaines, plus précisément la zone UV1 dans laquelle s’inscrit le projet,

Vu les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) inscrites dans le PLUi, qui
completent le reglement et s’imposent aux autorisations d’urbanisme dans un rapport de
compatibilité,

Vu lavis favorable avec prescriptions du service exploitation de lU'eau potable de la
Communauté d’Agglomération de La Rochelle en date du 23-04-2026,

Vu lavis favorable avec prescriptions du service assainissement_eaux usées_ de la
Communauté d’Agglomération de La Rochelle en date du 23-04-2026,
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Vu l'avis favorable avec prescriptions du service gestion des déchets de la Communauté
d’Agglomération de La Rochelle en date du 28-04-2026,

Vu la consultation lancée auprés d’ENEDIS et du SDEER en date du 21-04-2026, restée sans
réponse dans le délai imparti d’un mois et dont l'avis est ainsi réputé favorable au regard de
Carticle R410-10 et R423-59 du Code de I’'Urbanisme,

ARRETE

Article 1
IL n'est pas fait opposition a la déclaration préalable, sous réserve du respect des articles
suivants.

Article 2
La réunification de 2 lots en vue de former 1 lot & batir devra se conformer au plan de division
joint & la déclaration préalable, non contraires aux prescriptions suivantes :

- 1lotabatirde 1063 m’

- les régles d'implantation et de volume des constructions seront celles
applicables a la zone UV1 du réglement du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal.

- Article 3.1 du reglement de la zone UV1 du PLUi: L’emprise au sol n’est pas
réglementée.

- Pour un terrain dont la surface est supérieure a 1 001 m?, le coefficient biotope
minimum sera de 45 % dont 70% minimum de pleine terre.

- La parcelle est située en zone 3 sur le Plan de Zonage « stationnement » intégré au
PLUi. Dans cette zone, 1 place par tranche de 60 m? de surface de plancher est
attendue avec un minimum de 1,3 place par logement.

- En bande A, c’est-a-dire lorsque le projet se situe a moins de 30 m de la voie
publique, la hauteur totale des constructions sera inférieure ou égale a 8m (R+1);
en bande B, c’est-a-dire au-dela de 30 m de la voie, la hauteur des constructions
sera inférieure ou égale a 4m50 (rez-de-chaussée).

- Article 4.1.2 du réglement de la zone UV1 du PLUi : Le projet de construction devra
répondre en tout point aux exigences de l'un des modéles autorisés dans le
réeglement de la zone UV1 du PLUi.

- Article 4.2.3 du réglement de la zone UV1 du PLUi :

En bande A, c’est-a-dire lorsque le projet se situe a moins de 30 m de la
voie publigue :

- Le recul (R} des constructions sera égal a 0 sur au moins une limite
séparative.

- En cas de limites séparatives laissées libres : R supérieur ou égal a H/2 avec
un minimum de 3 m.

- En cas de limites séparatives non laissées libres : R supérieur ou égal a H/2
avec minimum 3 m si la fagade comporte des ouvertures (a Uexception des
portes pleines ou des chéassis fixes a vitrage translucide).

- Le linéaire cumulé de constructions implantées sur les limites séparatives
en R+1 doit étre inférieur ou égal a 25 m sans pouvaoir dépasser 15 m sur Uune
des limites séparatives.

En bande B, ¢’est-a-dire lorsque le projet se situe au-dela de 30 m de la voie :
- Le recul (R) des constructions sera égal a 0 sur au moins une limite
séparative.
- En cas de limites séparatives laissées libres : R supérieur ou égal a H/2 avec
un minimum de 3 m.
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- En cas de limites séparatives non laissées libres : R supérieur ou égal a H/2
avec minimum 3 m si la fagade comporte des ouvertures (a 'exception des
portes pleines ou des chéssis fixes a vitrage translucide).

- Dans le cas de maison a patio(s), le retrait R peut étre au moins égal a 1
meétre pour les constructions en rez-de-chaussée si la cléture faisant face a
la construction est constituée d’un mur d’une hauteur comprise entre 1,80
met2m.

Patrimoine arboré : Un inventaire des arbres existants sur la parcelle (essence et
hauteur) devra étre fourni dans la notice paysagére de la demande d’autorisation
d’urbanisme.

Les arbres existants sur la parcelle devront étre conservés dans la mesure du
possible. Tout arbre abattu d’une hauteur de 3 m minimum entrainera un malus au
coefficient de biotope a hauteur de -2% par arbre.

En cas d’abattage d’un ou plusieurs arbres présents sur la parcelle remplissant
les caractéristiques suivantes : - plus de 50 cm de circonférence a 1,3 m de
hauteur du tronc (soit un diametre du tronc de 16 cm) et/ou - leur surface de
canopée est supérieure a 13 m” (soit 2 m de diamétre au niveau de la couronne) ;
ceux-ci devront étre remplacés par des arbres d’un périmétre de tronc minimal de
14/16 cm (mesuré a 1 m du sol) ; a préciser également dans la notice du projet.

Les patios inférieurs ou égaux a 10 m?> devront &tre aménagés en surface semi

perméable.

Article 3
La vente du lot n'est pas soumise a formalité.

Article 4

Dans les cing ans suivant cette réunification de lots et création d’un lot & batir, en application
de larticle L.442-14 du code de l'urbanisme, le permis de construire ne pourra 8tre refusé ou
assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme intervenues
postérieurement a l'autorisation de lotissement.

Article 5
Raccordements :

EAU POTABLE : Si le pétitionnaire a besoin d’un branchement d’eau potable et/ou de
modifier le(s) branchement(s) d’eau potable existant(s), il devra en faire la demande au
service « HELO » via son site internet a "adresse suivante helo.agglo-larochelle.fr.

Le ou les nouveau(x) compteur(s) d’eau et regard(s) associé(s) seront implantés en
limite du domaine public actuel.

EAUX USEES :
Les branchements existants non réutilisés seront déconstruits aux frais du promoteur.

DECHETS:

Le lot sera équipé de deux bacs roulants individuels ainsi que d’un composteur,
fournis par la collectivité. Les bacs devront étre présentés uniguement aux jours et
horaires réglementaires de collecte. La collecte s’effectuera en bordure de la voirie
publique, au moyen des bacs roulants individuels. Aprés chaque passage du service
de collecte, les bacs devront étre rentrés sur les parcelles.

ELECTRICITE ;

Le terrain est desservi, a proximité immédiate (y compris traversée de route
éventuelle), par le réseau public de distribution d'électricité.

En outre, pour une desserte complete en électricité, le pétitionnaire devra demander a
Enedis un branchement individuel. Celui-ci sera réalisé par Enedis aux frais du
demandeur : Enedis ARG2P - CS 50250 - 17305 ROCHEFORT cedex
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e FIBRE:

Conformément a Uarticle L.332-15 du code 'urbanisme, le demandeur doit réaliser et
financer tous les travaux nécessaires a la viabilisation de son terrain aux réseaux de
télécommunication jusqu’au point de démarcation avec le réseau existant, y compris
sur la partie publique au droit du terrain. Une demande d’éligibilité a la Fibre et
d’adduction Télécom doit étre réalisée auprés d’un opérateur. A cet effet, XpFibre et
Agglo La Rochelle THD, en tant qu’opérateurs d’infrastructures en fibre optique de la
zone, pourront étre contacter pour chaque demande.

Article 6
Le présent arrété est transmis au controle de légalité de la Préfecture de Charente-Maritime,
accompagné du dossier complet ci-rapportant, endatedu 2 2 MAl 2026

Article 7

Participations :

= La présente autorisation ne fait pas état de toutes les mesures budgétaires pouvant
survenir des suites du projet. Chaque concessionnaire-réseau sera consulté par le
pétitionnaire pour en connaitre les co(ts affectés.

Alalarrie,le 2 2 MA| 2026

ché et par délégation

Nota: =
- La déclaration attestant 'achévement et la conformité/d
déposée a la mairie lorsque les travaux seront terminés.

IMPORTANT _ A LIRE ATTENTIVEMENT

Caractére exécutoire de autorisation
La décision de non-opposition a déclaration préalable est exécutoire & compter de sa notification au
bénéficiaire ou de la date a laquelle la décision tacite est acquise.

Cas particulier — coupe ou abattage d’arbres :

Lorsqu’une déclaration préalable comprend une coupe ou un abattage d’arbres, les travaux ne peuvent
débuter qu’a Uexpiration d’un délai d’un mois suivant la date a laquelle la décision est acquise,
conformément aux dispositions applicables en matiére de protection des tiers.

La décision n’est définitive qu’en ’absence de recours ou de retrait.

Obligation d’affichage de la décision

En application de U’article R.424-15 du Code de 'urbanisme :

La mention de la décision de non-opposition (explicite ou tacite) doit étre affichée sur le terrain, de
maniére visible de Uextérieur, par les soins de son bénéficiaire dés la notification de Uarrété ou dés la
date d’acquisition de la décision tacite et pendant toute la durée du chantier.

Cet affichage n’est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant exclusivement sur une
coupe ou un abattage d’arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

Le panneau doit également mentionner Uobligation prévue, a peine d’irrecevabilité par l'article R.600-1
du Code de Uurbanisme, de notifier tout recours administratif ou contentieux a Uauteur de la décision et
au bénéficiaire de l'autorisation.

Le panneau doit étre conforme aux prescriptions des articles A.424-15 a A.424-18 du Code de
Uurbanisme.

Un modeéle est disponible en mairie ou sur le site officiel de "administration frangaise.
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Durée de validité de Pautorisation
Conformément aux articles R.424-17 et R.424-18 du Code de 'urbanisme :

e Lorsque la déclaration porte sur des travaux, la décision devient caduque si les travaux ne sont
pas entrepris dans un délai de trois ans & compter de sa notification ou de la date d’intervention
de la décision tacite.

¢ Elle devient également caduque si les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a un
an.

e Lorsque la déclaration porte sur un changement de destination ou une division de terrain, la
décision devient caduque si opération n’est pas réalisée dans un délai de trois ans.

Suspension des délais
Le délai de validité est suspendu::

e en cas de recours contentieux contre la décision, jusqu’a lintervention d’une décision
juridictionnelle irrévocable ;

s en cas de recours contre une autorisation requise au titre d’une législation connexe, lorsque
exécution des travaux est différée dans Uattente de cette autorisation.

Recours du bénéficiaire
Le demandeur peut contester la décision dans un délai de deux mois a compter de la notification.
L peut:
e former un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent ;
e formerun recours gracieux auprés de l'auteur de la décision;
e former un recours hiérarchique aupres du préfet lorsque la décision a été prise au nom de
U’Etat.
Le recours gracieux ou hiérarchique doit étre introduit dans un délai d’un mois a compter de la
notification de la décision. Conformément a article L.600-12-2 du Code de Uurbanisme, Uexercice d’un
recours gracieux ou hiérarchique n’interrompt ni ne proroge le délai de recours contentieux.

Recours des tiers
La décision de non-opposition peut faire Uobjet d’un recours par les tiers :

e d’unrecours gracieux, dans un délai d’un mois (article L.600-12-2 du Code de l'urbanisme) ;

e d’unrecours contentieux, dans un délai de deux mois.
Ces délais courent a compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage régulier
sur le terrain (article R.600-2 du Code de 'urbanisme).
Conformément a larticle L.600-12-2 du Code de Uurbanisme, le recours gracieux n’interrompt ni ne
proroge le délai de recours contentieux.
A peine d’irrecevabilité, tout recours doit &tre notifié a Uauteur de la décision et au bénéficiaire dans un
délai de quinze jours a compter de son dép6t (article R.600-1 du Code de urbanisme).

Retrait de la décision par Uadministration

Dans un détai de trois mois suivant la date de la décision, Uautorité compétente peut la retirer, si elle
Uestime illégate. Elle doit, au préalable, informer le bénéficiaire et lui permettre de présenter ses
observations.

Caractére non définitif de la décision
La décision de non-opposition n’est définitive qu’en Uabsence de recours exercé dans les délais
précités.

Réserve du droit des tiers

La décision est délivrée sous réserve du droit des tiers.

Elle vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme applicables.

Elle ne vérifie pas le respect des autres réglementations ni des régles de droit privé.

Toute personne s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions
de droit privé peut saisir les juridictions civiles compétentes.

Assurance dommages-ouvrage

Lorsque les travaux entrent dans le champ d’application des articles 1792 et suivants du Code civil, le
maitre d’ouvrage doit souscrire une assurance dommages-ouvrage dans les conditions prévues aux
articles L.241-1 et suivants du Code des assurances.
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