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adresse terrain : 20, grand’rue de Grolleau 17220 LA JARRIE
destination : habitation
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avis de dépdt affiché en mairie & compter du : 27-06-2026

ARRETE

ACCORDANT UN PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF
PRONONCE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA JARRIE

Le maire de La Jarrie,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.421-1 et suivants, L.422-1 et
suivants, R.421-14 et suivants, R.423-1 et suivants, R.424-1 et suivants et R.431-4 et
suivants,

Vu notamment l'article R.431-10 du Code de l'urbanisme relatif au contenu du projet
architectural et a la représentation de 'état initial et de l'état futur lorsque le projet a pour
effet de modifier les fagades ou toitures d'un batiment existant,

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal approuvé en Conseil communautaire le 19
décembre 2019, modifié par une procédure simplifiée n°1 approuvée le 4 mars 2021, mis a
jour le 29 avril 2022, ayant fait 'objet d’une révision allégée n°1, d’une modification de droit
commun n°1, d’'une mise a jour n°2 en date du 06 juillet 2023, de deux mises en
compatibilité par déclaration de projet n°1 et 2, d’'une mise a jour n°3 en date du 14 mars
2024, d’une modification simplifiée n°2, d’une mise en compatibilité par déclaration de
projet n°3, d’une mise a jour n°4 le 19 décembre 2024 puis d’une modification n°2 et d’une
mise a jour n°5 le 29 janvier 2026 ainsi qu’une mise en compatibilité par déclaration de
projet n°4 et d’une mise a jour n°6 le 5 mars 2026,

Vu son reglement, son chapitre 1 relatif aux dispositions communes a toutes les zones, son
chapitre 2 spécifique aux zones U et AU et particulierement son chapitre 3 dédié aux zones
urbaines, plus précisément la zone UL2 dans laquelle s’inscrit le projet, inspiré du modele
«Jardin a l’avant »,

Vu l'arrété du 23-02-2024 accordant a Monsieur Romuald PIPITONE et Madame Kathia
MAKHATADZE le permis de construire n°® PC 017 194 24 00003 portant sur la construction
de deux volumes en extension de ['habitation, la construction d'un double garage, d'un
porche d'entrée, l'installation d'une pergola, la construction d'une piscine et le ravalement
du bati existant, pour une surface de plancher totale de 196 m® et une emprise au sol
globale de 262,48 m? apres travaux, sur une propriété située 20, Grand'Rue de Grolleau
17220 LA JARRIE, cadastrée AD 1147, AD 1157 et AD 1155.
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Vu la demande de modification dudit permis de construire déposée le 27-06-2026 par
Monsieur Romuald PIPITONE et Madame Kathia MAKHATADZE,

Vu l'objet de la demande modificative portant sur :

- lasuppression de la piscine autorisée par le permis de construire initial,

- la modification de certaines fagades de la construction existante et/ou des

extensions autorisées,

- lamodification des terrasses,

- lamodification des allées gravillonnées et du traitement des espaces extérieurs,

- lamodification des surfaces prises en compte au titre du coefficient de biotope,
sur une propriété située 20, Grand'Rue de Grolleau 17220 LA JARRIE, cadastrée AD 1147,
AD 1157 et AD 1155.

Considérant que le permis de construire n° PC 017 194 24 00003 est toujours en cours de
validité et que les travaux gu'il autorise ne sont pas achevés,

Considérant que la demande modificative ne remet pas en cause la destination de la
construction, qui demeure ['habitation, ni sa sous-destination, qui demeure le logement,

Considérant que le projet modificatif conserve les éléments essentiels du projet initial,
notamment la construction & usage d'habitation, les deux volumes d'extension et le double
garage autorisés par le permis de construire initial,

Considérant que la suppression de la piscine constitue une diminution d'un élément du
projet initial et n'a pas pour effet de modifier la nature méme du projet autorisé,

Considérant que les modifications apportées aux fagades, aux terrasses, aux allées
gravillonnées et au traitement des espaces extérieurs portent sur des éléments du projet
initial sans remettre en cause sa conception générale, son implantation, sa destination ou
ses principaux volumes,

Considérant que les modifications projetées ne portent pas atteinte aux autres
dispositions du permis de construire initial qui demeurent inchangées,

Considérant gu'ainsi, eu égard a leur nature et & leur ampleur, les modifications sollicitées
ne bouleversent pas la conception générale du projet au point d'en changer la nature méme
et peuvent étre autorisées par voie de permis de construire modificatif,

ARRETE

Article 1
Le permis de construire modificatif n° PC 017 194 24 00003-M01 est ACCORDE 3

Monsieur Romuald PIPITONE et Madame Kathia MAKHATADZE pour le projet situé
20, Grand'Rue de Grolleau, 17220 LA JARRIE, cadastré AD 1147, AD 1157 et AD 1155.

Article 2

Prescriptions a respecter obligatoirement :

Les prescriptions figurant dans larrété accordant le permis de construire
n° PC 017 194 24 00003 en date du 23-02-2024 demeurent applicables dans la mesure ol
elles ne sont pas modifiées ou rendues sans objet par le présent arréte.

La prescription relative a l'évacuation des eaux de vidange de la piscine, figurant a 'article 2
de larrété du 23-02-2024, devient sans objet du fait de la suppression de la piscine
autorisée par le permis de construire initial.

Article 3
Toutes les dispositions du permis de construire n° PC 017 194 24 00003 qui ne sont pas
expressément modifiées par le présent arrété demeurent inchangées et continuent de
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produire leurs effets.
Le présent arrété ne vaut ni retrait ni abrogation du permis de construire initial, dont il
constitue une modification.

Article 4

Taxes et participations :

Le présent permis modificatif est délivré sans préjudice des taxes, participations et
redevances éventuellement dues au titre du projet, selon les dispositions fiscales
applicables.

Article 5
Le présent arrété sera transmis au représentant de ['Etat dans le département dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur.

ALaJarrie, le 18 AdUT 2026

Nota:

- La déclaration d’ouverture de chantier (DOC) devra étre déposée a la mairie au commencement
des travaux.

- Conformément a larticle R.462-4-1 du code de U'urbanisme, la Déclaration Attestant U’Achévement
et la Conformité des Travaux de la présente demande devra étre accompagnée de U'attestation de
prise en compte des performances énergétique et environnementale prévue a Uarticle R. 122-24-3
du code de la construction et de ’habitation.

IMPORTANT : A LIRE ATTENTIVEMENT

Caractere exécutoire de l'autorisation

Le présent permis de construire modificatif est exécutoire dans les conditions prévues par l'article
L.424-7 du Code de l'urbanisme, a compter de sa notification au bénéficiaire et de sa transmission
au représentant de I'Etat dans le département.

Obligation d'affichage

Conformément a l'article R.424-15 du Code de l'urbanisme, la mention du présent permis de
construire modificatif doit étre affichée sur le terrain, de maniére visible de l'extérieur, par les soins
de son bénéficiaire, dés la notification de l'arrété et pendant toute la durée du chantier.

Le panneau d'affichage doit étre conforme aux articles A.424-15 a A.424-18 du Code de l'urbanisme.
Il doit notamment mentionner les informations requises par la réglementation en vigueur.

En outre, dans les huit jours de la délivrance du présent permis modificatif, un extrait du permis est
publié par voie d'affichage a la mairie pendant deux mois. Cette formalité peut étre remplacée par
une publication par voie électronique sur le site internet de la commune.

Durée de validité de l'autorisation

Le délai de validité du permis de construire initial n°® PC 017 194 24 00003 est de cing ans,
conformément aux dispositions dérogatoires applicables aux permis délivrés entre le 28 mai 2022 et
le 28 mai 2024.

Le présent permis modificatif ne fait pas courir un nouveau délai de validité et ne prolonge pas, par
lui-méme, la durée de validité du permis de construire initial.

Recours

Le bénéficiaire peut contester la présente décision devant le tribunal administratif territorialement
compétent dans les conditions et délais prévus par le Code de justice administrative et le Code de
l'urbanisme.
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Le délai de recours contentieux a l'encontre de la présente décision court a l'égard des tiers a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain des piéces
mentionnées a l'article R.424-15 du Code de l'urbanisme.

Le délai d'introduction d'un recours gracieux ou hiérarchique contre une décision relative a une
autorisation d'urbanisme est d'un mois. Le silence gardé pendant plus de deux mois sur ce recours
vaut décision de rejet. L'exercice d'un recours gracieux ou hiérarchique ne proroge pas le délai de
recours contentieux.

Réserve du droit des tiers

Le permis de construire modificatif est délivré sous réserve du droit des tiers.

[l a pour seul objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme
applicables.

ILne vérifie pas le respect des autres réglementations ni des régles de droit privé.

Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance de son droit de propriété ou d'autres
dispositions de droit privé peut faire valoir ses droits devant les juridictions compétentes.
Assurance dommages-ouvrage

Lorsque les travaux entrent dans le champ d'application des articles 1792 et suivants du Code civil,
le maftre d'ouvrage est tenu de souscrire une assurance dommages-ouvrage dans les conditions
prévues par les articles L.241-1 et suivants du Code des assurances.
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